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ASEMAKAAVA NRO 9011

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 5.12.2024 paivattya ja 10.3.2025 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 9011. Muutoksella tontti 5371-3 jaetaan ja sen rakennusoikeutta lisdtdan. Asian
hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Koivistonkylan kaupunginosan korttelin 5371 tonttia nro 3.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Koivistonkyldan kaupunginosan korttelin 5371 tontit nro 22 ja 23.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Anna-Kaisa Anttila.

Diaarinumero:
TRE: 2935/10.02.01/2024, 29.5.2024

Vireille tulo:
5.12.2024

Kaavan nimi ja tarkoitus
Koivistonkyl3, Sipilankuja 7, tontin jakaminen, asemakaavamuutos.
Asemakaava numero 9011.
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 29.5.2024 tontin omistajien
toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tontin rakennusoikeuden lisédminen jakamalla
tontti kahdeksi rakennuspaikaksi ja sallimalla yhden uuden erillispientalon
rakentaminen. Vanha asuinrakennus on tarkoitus sailyttaa.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
taydennysrakentamisella.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Koivistonkylan
kaupunginosan korttelin 5371 tonttia 3. Suunnittelualue sijaitsee noin 4 km
kaakkoon kaupungin keskustasta osoitteessa Sipilankuja 7.

Tontti laskee kohti lanttd, korkeuseroa on noin kaksi metria. Tontin
maapera on maanmittauslaitoksen paikkatietoaineiston mukaan
lansipuolelta savea ja itdpuolelta hiekkamoreenia.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontin 5371-3 pinta-ala on 1022
nelidmetria (jatkossa m?) ja se rajautuu iddssa, eteldssa ja lannessa
erillispientalotontteihin. Tontin pohjoispuolella sijaitsee tuetun
palveluasumisen yksikkd, Rongankoti Mirkku.

Tontin pohjoisosassa sijaitseva 1%-kerroksinen, kellarillinen asuinrakennus
on vuodelta 1935 ja sen yksikerroksinen laajennusosa on valmistunut
1980-90-luvun vaihteessa. Alkuperdinen asuinrakennus on kooltaan 110, 5
kerrosalanelimetria (jatkossa k-m2) ja sen laajennusosa on 33,5 k-m?
(sauna ja takkahuone). Tontilla on lisiksi noin 20 m? talousrakennus
(autonsailytyspaikka). Voimassa olevan asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta on jiljelld 46 k-m>.

Tontin koillisnurkassa on hiekkapaallysteinen tonttiliittyma, autopaikka ja
sisaankayntipiha. Tontille ajo tapahtuu Sipilankujalta, jonka lantinen vaylan
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0sa on voimassa olevan asemakaavan mukaan varattu jalankululle ja
pyordilylle, mutta ajo tonteille 5371-3 ja 5371-11 on sallittu.

Kuva 1. Kuvassa on nékymd Sipildnkujalta tontille koillisen suunnalta kuvattuna. Tontin
asuinrakennus on vuodelta 1935 ja sen yksikerroksinen laajennusosa on valmistunut 1990-
luvun alussa. Kuva: Mapspace 2021© Tampereen kaupunki.

Kuva 2. Kuvassa on ndkymd tontin eteldpihalta kuvattuna pohjoisen suuntaan. Kuvaaja:
Saija Kouko 2025 © Tampereen kaupunki.

Tontti on puutarhamainen, eteldpihalla on joitakin hedelmapuita, koriste-
ja marjapensaita seka tontin ita- ja eteldrajalla muutamia isoja havupuita.
Maisemassa merkittdvia puita ovat tontin koillisnurkan tammi ja itdrajan
tuntumassa kuusi.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemdriverkkoon.
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Kuva 3. Ote asuinrakennuksen laajennusosan rakennuslupakuvista vuodelta 1988.
Tummennettu alue kuvaa laajennusosaa. © Tampereen kaupunki 2024.
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Kuva 4. Ote asuinrakennuksen laajennusosan rakennuslupakuvista vuodelta 1988. Rakennuksen
pohjakuva ja laajennuksen leikkauskuva. © Tampereen kaupunki 2024.
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Kuva 5. Ote asuinrakennuksen laajennusosan rakennuslupakuvista vuodelta 1988. Olemassa olevan
rakennuksen julkisivut. © Tampereen kaupunki 2024.

1.2.2 Lahialue

Suunnittelualue ja sen ymparisto on vehreda ja puustoista pientaloaluetta,
jossa liikkennemelu on vahaista ja ilmanlaatu hyva.

Suunnittelukohteen pohjoispuolella sijaitsee tuetun palveluasumisen
yksikké Rongankoti Mirkku ja kohteen etela- seka lansipuolella on
uudehkoja yksikerroksisia omakotitaloja.

Suunnittelualueen korttelissa 5371 ja lahialueella on eri-ikdista
rakennuskantaa. Suunnittelukohteen ldhialueen rakennuskanta muodostuu
padosin perinteisista rintamamiestaloista, mutta kaavamuutosten myota
kohteen naapuriin on rakennettu my6s uudempia yksitasoisia seka
kaksitasoisia asuinrakennuksia. Valtaosa lahialueen rakennuksista on
vuosilta 1990-2010, mutta korttelin vanhin asuinrakennus on valmistunut
1900-luvun alussa. Alueella vallitseva kattomuoto on satulakatto ja
rakennusten julkisivuissa on kadytetty seka tiili- ettd lautaverhousta.

1.2.3 Luonnonymparisto

Kaava-alue on rakennettua ymparist6a. Kaava-alueen lahiymparistéssa on
erillispientaloja pienine pihapiireineen.
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Koivistonkylan kirjasto, Koivistonkylan paivakoti, Koiviston koulu (luokat 1—
6) seka Hatanpaan koulu (luokat 7-9) sijaitsevat n. 400 metrin sateelld
kaava-alueesta.

Nirvankadun varrella sijaitsee urheilukentta ja alle kilometrin sateella
kohteesta eteldan sijaitsee valaistu kuntoilurata.

Lahin kauppa on automarket, joka sijaitsee Taatalassa alle kilometrin
padssa suunnittelualueesta. Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit
sijaitsevat Koivistontien ja Nirvankadun varrella, kavelyetaisyydella
suunnittelualueen tontista.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

1.5 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatds tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi.

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Kantakaupungin
vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 - oli ehdotuksena nahtavilla
maalis-huhtikuussa 2024.

Voimassa olevassa kantakaupungin yleiskaavassa kyseinen alue on
osoitettu asumisen alueeksi. Alue varataan pdaosin asumiselle seka sita
palveleville toiminnoille, muun muassa virkistys- ja suojaviheralueille,
lahipalveluille sekd nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten
palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittda huomioita kulttuuriympariston arvoihin.

Korttelin 5371 eteldpuolitse kulkeva Nirvankatu kuuluu yleiskaavassa
merkittyyn pyoraliikenteen alueelliseen paareitistoon.
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Kuva 6. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 1, yhdyskuntarakenne. Punainen piste
osoittaa suunnittelualueen sijainnin.

Kaava-alue sijaitsee voimassa olevassa yleiskaavassa ohjeellisen ekologisen
yhteyden alueella, jolla on merkitysta elitlajien liikkumiselle ja luonnon
monimuotoisuuden sailymiselle. Yleiskaavan mukaan yhteyden luonne voi
vaihdella leveydeltdan ja laajuudeltaan puistomaisesta tai
luonnonmukaisesta viheralueesta rakennettujen kortteleiden piha-
alueisiin. Liito-orava on toiminut sateenvarjolajina yhteyksia
madriteltdessa.

Yleiskaavan mukaan ekologisen yhteyden jatkuvuus ja kytkeytyminen
keskuspuistoverkostoon tulee turvata. Tarkemman suunnittelun
yhteydessa tulee ratkaistavaksi ekologisen yhteyden sijainti, leveys ja
luonne huomioiden arvokkaat luontokohteet, kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot sekd varmistaen, ettd ekologinen yhteys sailyy
mahdollisimman levedna, puustoisena, kasvillisuudeltaan kerroksellisena ja
luonnon olosuhteiltaan monipuolisena. Merkinnan lahelle tuleva
taydennysrakentaminen tulee suunnitella siten, etta yhteysmerkinnan
tarkoittaman olemassa olevan viherrakenteen toimivuus ekologisena
yhteytena ei heikkenisi.

OHJEELLINEN EKOLOGINEN YHTEYS

Kuva 7. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 2, viherympdristé ja vapaa-ajan
palvelut. Tontti sijaitsee kokonaan ekologisella vyhykkeelld.
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Tontti kuuluu osittain yleiskaavan melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueelle, joten asemakaavan laadinnan yhteydessa on harkittava
melu- ja ilmanlaatuselvityksen tarve.

Alue kuuluu Vihiojan valuma-alueeseen.

Vireilld olevassa kantakaupungin vaiheyleiskaavan (valtuustokausi 2021-
2025) kaavaehdotuksessa ekologisen yhteyden linjausta on paivitetty.
Suunnittelualueen kohdalla ohjeellinen ekologinen yhteys -linjaus on
osoitettu kulkemaan suunnittelualueen itapuolitse. Yleiskaavan melu- ja
ilmanlaatuselvitystarpeen aluemerkinta on yleisesti poistumassa
uudistetussa vaiheyleiskaavassa. Siten kunkin asemakaavahankkeen melu
ja ilmanlaatuselvitysten tarvetta tulee arvioida jokaisen hankkeen
yhteydessa.

Kuva 8. Ote kantakaupungin vireilld olevasta, ehdotusvaiheen vaiheyleiskaavan liitekartasta 2.
Viherympdiristé ja vapaa-ajan palvelut. Yleiskaavamuutoksen myétd ohjeellinen ekologinen yhteys -
alueen vyéhyke on siirtynyt itddn pédin suunnittelualueen itépuolelta kulkevaksi.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 6347, joka on
vahvistettu 27.11.1985. Asemakaavassa tontti on merkitty erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Kaava sallii tontille enintddn 180 k-m?,
vksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka ullakkotilasta korkeintaan 3/4 saa
olla kerrosalaan laskettavaa tilaa. Lisdksi tontille saa rakentaa enintdaan 30
k-m? maanpaillistd autosuoja- ja taloustilaa. Lihes koko Sipildnkuja on
asemakaavassa merkitty jalankulku- ja pyorailyvaylaksi, jonka kautta
tonteille ajo on sallittu.

Suunnittelualueelle on johdettu vesi- ja viemariliitos Sipilankujan kautta.
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Kuva 9. Ote tontin nykyisestd asemakaavasta numero 6347 vuodelta 1985.

1.7 Kohdetta koskevat selvitykset
Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet

Kaupunki on laatinut Pirkanmaan maakuntamuseon aloitteesta selvityksen
Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet Tampereella, (Tampereen
kaupunki 2019), jonka tavoitteena oli mm. tarkastella maakuntamuseon
esiin nostamia alueita ja arvioida niiden kulttuurihistoriallisten arvojen
tilanne ja mahdolliset vaikutukset kaavoituksessa. Selvityksessa on
tarkastelualueena myos Koivistonkyla-Taatalan alue, jolle
suunnittelualueen tontti kuuluu.
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Kuva 10. Ote selvityksestd Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet Tampereella. Suunnittelukohde
on ympyroéity kartalla. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2024.
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Selvitykseen liittyva kartta osoittaa, ettd suunnittelualueen korttelissa on
vielda muutama 1930-40-luvun aikakauden piirteita sailyttanyt rakennus,
kuten suunnittelukohteen asuinrakennus vuodelta 1935.

Selvityksen mukaan osa Koivistonkylan pientalotonteista on melko suuria.
Alueen luonteen kannalta nadiden tonttien jakaminen ei valttamatta ole
haitallista, jos vanhimman kerrostuman rakennuksia ei pureta vaan
rakentaminen on taydentavaa ja jos uudisrakennusten koko ei
merkittavasti poikkea korttelin muiden rakennusten koosta.

Tontilla suoritettiin 28.1.2025 maastokadynti liito-oravalle soveltuvien
pesdpuiden kartoittamiseksi suunnittelualueella. Maastokaynnin toteutti
FM maantieteilija Saija Kouko Tampereen kaupungin asemakaavoituksesta.
Maastokdynnin tavoitteena oli kartoittaa selvitysalueen liito-oravalle
soveltuva biotooppi tai pesdpuut.

Tulokset

: ] selvitysalueen rajaus
% Bl Asemakaavoitettu viheralue
& @ Oravan risupesa
Liito-oravalle soveltuva kulkureitti 2025
mahdollinen

% © Tampergen I:aupm'lrk\ 2025/

Kuva 11. Ote 28.1.2025 toteutetusta, maastokdyntiin ja liito-oravakartoitukseen liittyvdsté
raportista. Selvityksen mukaan tontin itédrajalle sijoittuu kookasta pihapuustoa, jota pitkin liito-
oravan on mahdollista liikkua soveltuvalta elinympdristéltd toiselle eli Nirvanmdeltd pohjoiseen
kohti Vihiojan vartta.

Kaavaluonnoksen mukaisen tontin numero 23 itdrajalla sijaitsevaan
kookkaaseen kuuseen sijoittuu tavallisen oravan risupesa, joka
maastokaynnin aikana naytti olevan oravan kaytossa. Selvitysalueelle ei
sijoitu liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikkoja, eika sieltd |0ydetty
merkkeja liito-oravan kulkemisesta tonttipuuston kautta, mutta
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selvitysalueen kautta kulkee liito-oravalle mahdollinen kulkuyhteys.

Asemakaavaratkaisussa suositellaan sailyttdamaan tontin itdosissa kookasta

puustoa tai istuttamaan uutta kookasta puustoa. Liito-oravan

kulkuyhteyspuun tulee olla taysikasvuisena vahintaan 10 metria korkea.

1.8 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 9.11.1954 hyvaksytty tonttijako nro 1167, joka on
osittain kumottu. Tontti on merkitty tonttirekisteriin 16.10.1957.

Tonttia koskee asemakaavamuutos nro 6347, joka on vahvistettu

27.11.1985. Tontin rajaus on sadilynyt kaavamuutoksessa entiselldan.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on

tarkistettu 27.1.2025.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Muodostettaville tonteille 5371-22 ja 5371-23 osoitetaan

rakennusoikeutta kummallekin 125 k-m?, suunnittelualueelle yhteensi 250

k-m?. Koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen

my®éta 40 k-m2. Suunnittelualueella kdytetty tehokkuus e (rakennusoikeus

kerrosnelidmetreina jaettuna tontin pinta-alalla) on kokonaisuudessaan

0,24.
Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
5371-3 1022 180 + v30 0,21
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
5371-22 512 125 0,24
5371-23 510 125 0,25

Kummallekin muodostuvalle tontille on osoitettu kerrosalaa 125 k-m?, josta

sallitaan enintdan 30 k-m? talousrakennuksille. Kaavakartalla on osoitettu

asuinrakennuksen rakennusalat. Kaavamaaraysten mukaan tonteille

sallitaan perinteiset rintamamiestyyliset asuinrakennukset. Ensimmaisen
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kerroksen ylapuoliseen ullakkotilaan on rakennettava vahintdaan puolet
ensimmaisen kerroksen kerrosalasta.

Rakentamislaki ja kaupungin rakennusjarjestys huomioiden
talousrakennusten sijoittaminen rakennusalan ulkopuolelle 4 metria
[ahemmaksi naapurin rajaa on mahdollista naapuritontin haltijan luvalla.
Istutettavaksi osoitetulle alueen osalle ei saa rakentaa.

Liito-oravan kulkureitin ja alueen latvuspeitteisyyden turvaamiseksi
kaavaan on osoitettu istutusalueet. Tontin 23 itdrajalla pyritaan
turvaamaan mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaa puustoa.
Kaadettavien puiden tilalle on rakennettava uutta puustoa.

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaradykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan toteutus

Kuva 12. Tutkielmia kaavan toteutusvaihtoehdoista. Kaavan mukainen rakentaminen on maltillista ja piha-alueille jié
riittdvdsti istutus- ja oleskelualuetta. Léhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025
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Asemakaava mahdollistaa erilaisia toteutusvaihtoehtoja. Selostuksen
liitteena oleva havainnekuva on niista yksi malliesimerkki.

Tontilla 22 oleva vanha asuinrakennus on tarkoitus sdilyttaa. Nykyisellaan
tontin koko rakennusoikeus on jo kaytetty eli tontille ei ole mahdollisuutta
rakentaa erillisid talousrakennuksia. Rakennuksen kunnostaminen
alkuperdiseen muotoonsa eli lisasiiven purku mahdollistaisi erillisen
talousrakennusten rakentamisen.

Tontilla 23 on mahdollisuus erilaisille toteutusvaihtoehdoille. Kaava
mahdollistaa talousrakennusten rakentamisen rakennusalan ulkopuolelle
vahintaan neljan metrin pddhan naapurirajasta ja naapurin suostumuksella
tatakin [ahemmaksi rajaa.

2.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia tulee arvioida maankaytto- ja
rakennusasetuksen 1§ mukaisesti ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon; kasvi- ja eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liilkenteeseen; kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja
rakennettuun ymparistoon seka elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen.

Kohde liittyy vanhaan kaupunkiymparistoon, joka on ldhivuosien aikana
uudistunut ja tiivistynyt rakennusten laajennusten seka kaavamuutosten ja
tonttien lohkomisen myota.

Alueen luonteen kannalta tontin jakaminen ja uudisrakentaminen eivat
aiheuta merkittavaa haittaa. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
yhden rakennuspaikan jako kahdeksi rakennuspaikaksi, mika lisaa
paikallisesti pientaloalueen tiiviytta entisestadn. Suunnittelualueen
rakennusten rakennusoikeudet ja pohjapinta-alat pysyvat kuitenkin
maltillisena kaavamaarayksin. Kaavassa osoitettu rakennusoikeus kattaa
koko suunnittelualueen tehokkuudella e=0,24 ja on ymparistdonsa nahden
maltillinen, silld suunnittelualueen korttelissa tonttien tehokuudet
vaihtelevat vililla e=0,19-0,28.

Tontilla voimassa oleva asemakaava vuodelta 1985 sallii asuinrakennuksen
purkamisen ja sen tilalle samanlaisen tai yksitasoisen uudisrakennuksen
loivalla kattokulmalla, kuten lahialueella kyseisen asemakaavan mukaiset
uudisrakennukset on toteutettu. Nyt vireilld oleva kaavamuutos
mahdollistaa vanhan asuinrakennuksen purkamisen, mutta ohjaa
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uudisrakentamista pienempimittakaavaiseen ja vanhan rakennuskannan
kaltaiseen toteutukseen. Mikali vanha rakennus tuhoutuu tai se puretaan,
uusi rakennus on sijoitettava samalle paikalle ja sen kattomuodon,
kattokulman, kerrosluvun ja rakentamisen maaran on oltava ldhes
alkuperéisen kaltainen. Tontille sallitaan myos enintaan 30 k-m?
talousrakennus rakennusoikeuden puitteissa. Nain ollen alueen luonne
sailyy nykytilanteeseen nahden varmemmin vireilla olevalla
kaavamuutoksella.

Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon, jolloin sddstytaan suunnittelualuetta laajemmalta
maastonmuokkaukselta. Hanke on siten myds taloudellisesti tehokas.

Sipilankuja on osoitettu paaosin kadvely- ja pyoraliikenteelle, jonka kautta
tonteille ajo on sallittu. Kaavassa on huomioitu liikenneturvallisuus
rakennusalojen sijoittelussa siten, ettd auton kddntaminen on mahdollista
jarjestaa kullakin tontilla.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kavely- ja pyorailyreittien seka julkisen
liilkenteen laheisyydessa, mika vahentaa yksityisautoilun tarvetta.

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu ekologisen yhteyden alueeksi ja
tontin itdrajaa pitkin on osoitettu myds mahdollinen liito-oravan
kulkureitti. Muun muassa liito-oravan kulun turvaamiseksi tontin itarajalle
on erotettu istutettava alueen osa, joilla pyritdan sailyttamaan nykyinen
puusto ja mahdollistamaan liito-oravan kulku alueen lapi. Molemmille
tonteille osoitetuilla istutusalueilla pyritddn turvaamaan pientaloalueelle
tyypillinen vehreys ja latvuspeitteisyys.

Istutusalueilla on merkitysta myods hulevesien imeyttamisen,
hiilensidonnan ja [ampatilan sddtelyn kannalta. Yleismaarayksen mukaan
hulevesien imeyttamisen parantamiseksi pihoilla ei sallita suuria
paallystettyja alueita.

Sipilankujan varrella on toteutettu asemakaavamuutoksia, joissa on
madratty rakennus yksitasoiseksi. Toteutuneissa ratkaisuissa
rakentamatonta maapinta-alaa on jaanyt melko vahan vapaaksi. Vireilla
oleva kaavamuutos pakottaa asuintilojen sijoittamisen osittain
ullakkokerrokseen (perinteinen omakotitalo), jolloin tonteille jaa myos
mahdollisimman paljon rakentamiselta vapaata aluetta. Asuinrakennusten
ja talousrakennusten seka pysakointinormin mukaisten kahden autopaikan
lisdksi pihoihin jaa tilaa istutuksille, oleskelulle ja muulle toiminnalle.

Kaavan toteutusvaiheessa myo6s rakennussuunnittelulla seka
rakennusvalvonnan ohjauksella on vaikutusta lopputulokseen.
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Yksittdisen erillispientalotontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia
yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 29.5.2024 tontin omistajien
toimesta. Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 5.12.2024.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineisto
saatettiin tiedoksi osallisille.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhialue)

e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
e Koivistonkylan omakotiyhdistys ry

e Muut ilmoituksensa mukaan.

3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 5.12.2024. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin ndhtaville 5.12.2024-
9.1.2025 valiseksi ajaksi.

3.2.1 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja vastineet

Luonnosvaiheen nahtavilldoloaikana saatiin 6 viranomaiskommenttia.
Pirkanmaan liitto ei anna tdssa vaiheessa lausuntoa ko. aineistosta.
Kaupungin hulevedet -yksikko toteaa, ettei hulevesiselvitykselle- ja
suunnitelmalle ole tarvetta.

Kaupungin terveydensuojeluyksikké muistuttaa puun pienpolton
padstojen olevan pientaloalueella merkittava ilmanlaatua huonontava
tekija. Pientaloalueen rakentamisen tiivistaminen voi lisata
pienhiukkaspaastoja ja savuhaittavalituksia. Talot ovat [ahempana toisiaan,
eika polttopuiden asialliseen sdilyttdamiseen valttamatta varauduta
pienemmilla tonteilla. Savuhaittojen valttamiseksi on tarkeda huolehtia
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siitd, etta mikali uudisrakennuskohteisiin rakennetaan puulammitteisia
tulisijoja, kiinteistolla tulisi olla asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden
sdilytysta varten. Lisdksi rakennusten sijoittelussa ja suunnittelussa

kannattaa huomioida riittavat etdisyydet savuhaittojen minimoimiseksi.

Kaavoittajan vastine:
Kaavasuunnitelmassa ja yleisesti pientaloalueilla asuinrakennusten

rakennusalat ovat vdhintédn 8 metrin pédssd naapuritonttien
rakennusaloista. Tontin piha-alueelle on mahdollista rakentaa sallitun
kerrosalan puitteissa asuinrakennuksen yhteyteen tai siité erillisté
tilaa mahdollisten polttopuiden sdilytysté tai varastointia varten.
Kaavan toteutuksen seuranta ja rakentamisen ohjaaminen kuuluu
rakennusvalvonnan tehtéviin.

Pirkanmaan maakuntamuseo pitda olemassa olevan rakennuksen
sdilyttamista erittdin myonteista. Koska korttelissa ei hahmotu selkeda
palstoitusaikakauden rakennusten kokonaisuutta, maakuntamuseo ei
edellyta suojelumerkinnan osoittamista rakennukselle. Voimassa olevaan
kaavaan verrattuna kaavaluonnoksen voidaan ajatella parantavan
rakennuksen sailymisedellytyksia, sillda uudisrakennuksen rakennusoikeus
on olevan rakennuksen pinta-alaa pienempi. Vaikutustenarvioinnissa tulee
tasta huolimatta huomioida myodnteisten vaikutusten liséksi se, ettd kaava
mahdollistaa edelleen alkuperdisen rakennuksen purkamisen.
Maakuntamuseo esittaa vield, etta yleismaarayksilla ohjattaisiin
puutarhamaisen pihan luomiseen.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaan on lisétty istutusalueet ekologisen yhteyden ja alueen
latvuspeitteisyyden turvaamiseksi. Tilaa jéd vield puutarhamaisen
pihan luomiseksi.

Kaavaselostuksen vaikutustenarviointia on téydennetty.

Kaupungin ympadristonsuojeluyksikké kommentoi alueelle hiljattain
osoitetusta liito-oravareittimerkinnasta. Tontin itdrajaa pitkin kulkeva reitti
tulisi ottaa huomioon kaavasuunnitelmassa. Puustoisen yhteyden
sdilyttamiseksi on kaavaan syyta lisata maaraykset olemassa olevan
puuston sailyttamisesta soveltuvin osin ja puiden rakennusaikaisesta
suojaamisesta. Samoin uusista puuistutuksista on lisattava tonttikohtaiset
maardykset kaavaan. Kohteesta on laadittava liito-oravaselvitys,
vahimmaisvaatimuksena liito-oravalle soveltuvat pesat tulee selvittaa. Jos
soveltuvia pesia loytyy, on kohteesta laadittava varsinainen liito-
oravaselvitys. Lisdksi etenkin ns. kirveenvarsitontin suhteen on



52; TAMPERE

18 (19)

huolehdittava lumelle ja jateastioille varattavan tilan riittavyydesta.
Jateastioiden sijoittaminen ei saa aiheuttaa haittaa naapureille.

Kaavoittajan vastine:

Tontilla suoritettiin maastokdynti 28.1.2025 liito-oravalle soveltuvien
pesdpuiden kartoittamiseksi suunnittelualueella. Maastokéynnin
tavoitteena oli kartoittaa selvitysalueen liito-oravalle soveltuva
biotooppi tai pesdpuut. Ehdotusvaiheen kaavakarttaan on liséitty
istutusalueet ekologisen yhteyden ja alueen latvuspeitteisyyden
turvaamiseksi.

Pihoilla on tilaa aurauslumille ja jéteastioille, sillé myés Istutusalueita
on mahdollista hyédyntdd lumitilana ja jédteastian sdilytyspaikkana.
Jitekatosta ei saa rakentaa istutusalueelle. Rakennuslupavaiheessa
ja rakennussuunnitteluvaiheessa ndihin seikkoihin tulee paneutua
Idhemmin.

Pirkanmaan ELY-keskus ei nde tarpeen antaa asiasta lausuntoa, mutta
antaa seuraavan kommentin: Yleiskaavan ohjeellisen ekologisen yhteyden
sijainti on paivittymassa. Tasta huolimatta ELY-keskus suosittelee tontin
kaytossa ja kaavamaarayksissa tukemaan vehreytta tiivistyvalla alueella,
ohjeellisen ekologisen yhteyden tuntumassa.

Kaavoittajan vastine:

Tontilla suoritettiin maastokdynti 28.1.2025. Ehdotusvaiheen
kaavakarttaan on liséitty istutusalueet ekologisen yhteyden ja alueen
latvuspeitteisyyden turvaamiseksi.

3.2.2 Palautteen huomioiminen

Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen tontilla on suoritettu asiantuntijan
toimesta maastokdaynti liito-oravatilanteen ja nykyisen puuston
kartoittamiseksi.

Saadun palautteen ja maastokdynnin raportin tulosten pohjalta
ehdotusvaiheen kaavakarttaa on tarkistettu. Kaavakartalle on lisatty tontin
numero 23 itdrajalle istutettava alueen osa (kaavamaarays i-11), jolla
turvataan olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja jota on
taydennettava uusilla istutuksilla ymparistoon soveltuvalla tavalla. Lisaksi
luonnosvaiheen palautteesta lisattiin tonttien lansirajalle istutusaluetta
(kaavamaarays i-28) alueen latvuspeitteisyyden parantamiseksi.
Istutusaluemerkinndn tilavarauksen vuoksi tontin 23 rakennusalueen
rajausta on laajennettu lanteen pain ja tontin 22 alalle osoitettua
liittymaajorasitetta on laajennettu, jotta tontille mahtuu kahden auton
sailytyspaikat ja autojen kdantaminen tontilla 23 helpottuu.
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Selostusta on tarkistettu ja taydennetty valmisteluvaiheen palautteen
pohjalta ja edelld mainittujen lisdysten osalta.
3.3 Asemakaavaehdotus
Yhdyskuntalautakunta paatti 18.3.2025 asemakaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta ajalle 21.3.-4.4.2025. Kaavaehdotuksesta ei tullut palautetta.
3.4 Asemakaavan hyvdksyminen

Asemakaava etenee yhdyskuntalautakuntaan 29.4.2025 hyvaksyttavaksi.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava mahdollistaa useita toteutusvaihtoehtoja. Kaavasta on
laadittu havainnepiirros, joka on selostuksen liitteena. Piirros esittdaa yhta
asemakaavan pohjalta toteutettavissa olevaa vaihtoehtoa.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.12.2024
e Asemakaavakartta 5.12.2024, tarkastettu 10.3.2025
e Havainnepiirros 5.12.2024, tarkistettu 10.3.2025

e Asemakaavan seurantalomake

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Maastokdyntiraportti, Tampereen kaupunki 2025



